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Angebot: 10012021 | EFH-ZFH
Attraktive Kapitalanlage mit 10 Wohneinheiten -
Massive Bauweise — voll vermietet !

Saarbriickerstr. 44
42289 Wuppertal
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Eckdaten I

Wohnflache / Zimmer ca. 505 m2/ 24
Grundstiicksflache 235,00 m2
Balkon Nein

Geschosse 3

Baujahr 1956
Heizungsart Etagenheizung
Kaufpreis 719.000,00 EUR
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Befeuerung Gas
Energiekennwert 209.5 kWh/(m2*a)
Provision I
Ké&uferprovision 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an den Makler eine anteilige Kauferprovision in Héhe von 3,57 %
einschl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis.
Die Provision ist fallig und zahlbar am Tage der Urkunde. Alle Angaben sind nach besten Wissen und
Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag

Ihr Ansprechpartner I

Mehmet Adiglzel
info@imtal-immobilien.de
Telefon: 0202 — 295 60 785 - Mobil: 0177 3689356

Lage I

Das Objekt befindet sich in einer zentralen Lage des Stadtbezirkes Barmen (Heckinghausen). Die
Autobahn A46 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

imtal Immobilien GmbH — Mehmet Adiguzel
Mowenstr. 40 | 42281 Wuppertal

Telefon 0202 — 295 60 785
info@imtal-immobilien.de | www.imtal-immaobilien.de

Seite: 2




imtal

IMMOBILIEN GmbH

Geschéfte fir den taglichen Bedarf sowie Kindergarten und Schulen sind in der Nahe vorhanden.

Buslinien bieten Haltepunkte unmittelbar in der néhe des Hauses, wahrend Regional-, S- und
Schwebebahn auch fu3laufig gut in wenigen Minuten erreichbar sind.

Objektbeschreibung I

Errichtet wurde dieses 10 Familienhaus 1956 in massiver Stahlbetonbauweise. Es ist voll unterkellert
und mit einer Satteldachkonstruktion auf einem 235 m2 grof3em Grundstiick erbaut. Zugang zum
Hinterhof erfolgt sowohl vom Treppenhaus, als auch vom Straf3enseitig gelegener Hoftlr.

Das Objekt besteht aus 10 Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss, 1. und 2. OG sowie 3. und
ausgebautes Dachgeschoss. Die Gesamtwohnflache belauft sich auf ca. 505 m2.

Beheizt wird das Objekt Giber Gasetagenheizungen. Das gut erhaltene Satteldach ist gedammt und
befindet sich in einem guten zustand. Die Fenster haben weil3e Kunststoffdoppelverglasungen.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich seit ca. 14 Jahren in Besitz der jetzigen Eigentimer, demnach
wurde das Objekt seit 2006 fortlaufend modernisiert. Im Zuge dieser Arbeiten wurden die Gasthermen
teilweise erneuert, im 2016 die AuRenfassade gestrichen und die Fenster erneuert.

Zu jeder Wohneinheit gehort ein Kellerraum; zudem ein ehemaliger Kohlen-Keller, den man auch vom
Hofbereich erreichen kann.

Der Energieausweis (Bedarfsausweis) gibt Werte von 209,5 kWh (m2*a) an. Objektrelevante
Unterlagen und Energieausweis liegen zur Einsicht bereit.

Das Obijekt ist voll vermietet und die Jahresnettokaltmiete betragt 38.820 €.
Aufteilung:

Erdgeschoss rechts:
- 1 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
-ca. 33,82 m?

Erdgeschoss links:
- 3 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
- ca. 56,97 m2

1. Obergeschoss rechts:
- 2 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
-ca. 43,38 m?

1. Obergeschoss links:
- 3 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
- ca. 58,93 m2
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2. Obergeschoss rechts:
- 2 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
- ca. 45,80 m?

2. Obergeschoss links:
- 3 Zimmer / Kiche / Diele / Bad
- ca. 60,60 m2

3. Obergeschoss rechts:
- 2 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
- ca. 45,80 m?

3. Obergeschoss links:
- 3 Zimmer / Kiche / Diele / Bad
- ca. 60,60 m

Dachgeschoss rechts:
- 2 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
-ca.42,11m

Dachgeschoss links:
- 3 Zimmer / Kiiche / Diele / Bad
-ca. 56,95 m

Ausstattung I

- Baujahr ca.1956

- Grundsttck 235 m?

- Gesamtwohnflache ca. 505 m2

- 10 Wohneinheiten

- Massive Bauweise

- Stahlbetondecken

- seitlich ca.1/3 mit Eternitplatten verkleidet

- Vorderseite des Dachgeschosswohnungen sind gedammt

- Satteldachkonstruktion mit DAmmung

- voll unterkellert

- Gasetagenheizungen (teilweise erneuert) mit Warmwasseraufbereitung
- Fenster: Kunststoffdoppelverglasungen 2016 teilweise erneuert
- Hinterhof

- Kabelanschluss

- voll vermietet

Sonstiges I
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Es liegt vom Auftraggeber ein Alleinauftrag vor. Samtliche Besichtigungen und Verhandlungen werden
Uber imtal Immobilien GmbH — Mehmet Adigiizel durchgefihrt.

Beratungs- und Besichtigungstermine erfolgen nur nach Vereinbarung. Alle Angaben basieren auf
Daten die vom Auftraggeber an uns {ibermittelt wurden. Trotz sorgféltiger Uberpriifung tibernehmen
wir fr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat keine Gewahr. Irrtimer sind vorbehalten.

Hausansicht
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Hauseingang
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Hauseingang

Treppenhaus - EG
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Ausblick
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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